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法拍房被他人非法占用
买受人诉请支付占用费物业费

男子在高速公路做康复锻炼

法院判决：支持！

2018 年 7 月 20 日 ，原 告 田 某
通过石家庄市裕华区人民法院组
织的司法拍卖，以最高价竞得案
外人李某所有的位于市内某所房
屋。裕华区法院作出裁定书，将
涉房屋所有权归田某所有，不动
产所有权自裁定书送达田某时转
移 。 同 年 8 月 30 日 ，田 某 取 得 涉
案房屋的不动产产权证书(包含地
下室），但之后迟迟不能入住。

据 了 解 ，案 外 人 李 某 在 裕 华
法院涉及诉讼案件，因其无可供
执行财产，裕华区法院委托司法
拍卖平台对涉案房屋进行拍卖，
原告田某拍得该房屋后发现仍有
人居住。原来，该房屋虽系案外
人李某所有，但其母邵某、弟弟李
某某夫妇及两个子女共计 5 人一
直居住在李某名下的涉案房屋。
劝离无果后，田某申请法院强制
执行。执行干警经不懈努力，最
终 将 该 涉 案 房 屋 交 付 到 田 某 手
中。

原 告 田 某 收 房 后 ，交 纳 了 三
被告迟迟不搬离涉案房屋所拖欠
的物业费、水费。明明是自己的
房屋却不能入住，还要为其交纳
物业费和水费，田某想想就觉得
憋屈，遂起诉到法院，要求实际居
住人被告邵某与李某某夫妇三人

赔偿其在取得房屋所有权后在此
期间占用的费用，占用费用参照
同地段小区同期出租水平计算。

裕 华 法 院 经 审 理 认 为 ：所 有
权人对自己的不动产或者动产，
享有占有、使用、收益和处分的权
利。田某通过法院拍卖程序取得
涉案房屋的所有权，并取得涉案
房屋不动产产权登记证书，三被
告经法院多次做工作，仍未在法
院通知的搬离时间内搬离，致使
田 某 取 得 房 屋 所 有 权 后 无 法 占
有、使用房屋，三被告侵犯了田某
作 为 房 屋 所 有 权 人 对 房 屋 的 占
有、使用权利，应承担相应的侵权
责任。田某主张在取得房屋所有
权 后 的 占 用 费 用 ，法 院 予 以 支
持。法院作出判决，三被告支付
原告田某房屋被占用期间的费用
及代交的物业费和水费。

对 此 结 果 三 被 告 不 服 ，上 诉
至石家庄市中级人民法院，石家
庄中院经审理于日前驳回上诉，
维持原判。

“法拍房”是被法院强制执行
拍卖的房屋，购房者因无力偿还
贷款或无法清偿其他债务时，银
行或债权人经司法程序向法院申
请强制执行，拍卖购房者名下房
屋偿还债务，被拍卖的房子就是
法拍房。随着法院执行力度的加

大，法拍房的数量近年来成倍数
增长，越来越多的人参与到法拍
房的竞拍中。

早些年因相关执行规范不完
善，房屋拍卖时被执行人或其亲
属仍然居住在拍卖房屋中，他们
大多会以无其他住房、对原判决
不服、对执行程序不满等各种原
因拒绝或拖延搬离房屋，致使拍
得房屋的所有权人出现“买了住
不了”的局面，“腾退难”问题较为
突出。被执行人或其亲属、其他
无权占有人拒不搬离法拍房的行
为不仅损害买受人的权益，也是
对法律威严的挑衅，更使得想要
参加拍卖的买房人持观望、谨慎
的态度，阻碍了法院对房屋拍卖、
处置的进程。

不 过 ，上 述 情 形 在 今 后 基 本
不会再出现。《最高人民法院关于
人民法院民事执行中拍卖、变卖
财 产 的 规 定》（2020 年 12 月 29 日
发布）第二十七条规定，人民法院
裁定拍卖成交或者以流拍的财产
抵债后，除有依法不能移交的情
形外，应当于裁定送达后十五日
内，将拍卖的财产移交买受人或
者承受人。被执行人或者第三人
占有拍卖财产应当移交而拒不移
交的，强制执行。最高人民法院
2021 年 12 月 21 日出台的《关于进
一步完善执行权制约机制加强执
行监督的意见》第十八条规定，拍

卖财产为不动产且被执行人或者
他人无权占用的，人民法院应当
依法负责腾退，不得在公示信息
中 载 明“ 不 负 责 腾 退 交 付 ”等 信
息。《意见》的出台，明确了人民法
院在拍卖房屋前负责腾退房屋的
责任，兑现了胜诉当事人的合法
权益，打消群众对购买法拍房难
以交付的顾虑，也有力维护了司
法权威。同时需明确的问题是，
若在实践中出现拒不腾退房屋的
行为，买受人可申请法院采取执
行措施强制迁出房屋实现交付房
屋的诉求，而非另行提起排除妨
碍的民事侵权之诉。

购 房 者 在 购 买 法 拍 房 时 ，需
到实地查看房屋状况，看房屋是
否 存 在 质 量 瑕 疵 ，要 仔 细 阅 读

《标 的 物 介 绍》、《竞 买 须 知》、
《竞买公告》等内容，要充分了解
房 屋 的 拍 卖 依 据 、权 证 办 理 情
况 、房 屋 及 土 地 性 质 、是 否 设 立
居住权、是否存在限购政策等问
题。对不清楚的问题应及时咨询
法院、不动产登记部门、税务部门
及贷款机构 等 ，从 而 避 免 产 生 不
必 要 的 法 律 纠 纷 。 已 取 得 产 权
的买房人，如遇到房主或其他占
有 人 拒 不 搬 出 ，可 寻 求 法 律 帮
助，要求占有人搬出房屋并支付
占有使用费。

河 北 法 制 报 讯 （记
者 王絮冬 通 讯 员 宋
健）5 月 1 日凌晨 5 时许，高
速 交 警 平 泉 大 队 民 警 巡 逻
至长深高速深圳方向 721 公
里处时，发现一名男子拄着
双 拐 正 沿 着 应 急 车 道 内 行
走 ，因 节 假 日 车 辆 多 ，且 其
腿脚不灵便，当时状况十分
危险。

民 警 立 即 上 前 拦 住 该
男子询问情况。原来，该男
子 腿 部 手 术 后 需 要 做 康 复
训练，想着高速公路路面平
坦 适 合 锻 炼 ，便 没 想 太 多 ，
一 早 就 来 到 高 速 路 上 溜
达。随后，民警对其进行了
教育，并详细讲解了行人上

高速的危险性，考虑到正值
五一期间车流量大，再加上
男子腿脚不便，民警决定用
警 车 将 男 子 平 安 送 至 高 速
出站口。30 分钟后，男子的
妻 子 来 到 平 泉 站 口 接 走 了
男子，并向执勤交警表示感
谢，承诺以后不再让类似的
事情发生。

高速交警提示：高速公
路是专供机动车高速通行的
道路，行人、非机动车禁止进
入。行人上高速不但危害个
人生命安全，而且危害高速
公路行车安全和公共交通秩
序，造成的后果是个人无法
承担的。为了自己和他人的
安全，行人请勿上高速。

河 北 法 制 报 讯 （记
者 吴艳丽）茶余饭后老人
们 通 常 喜 欢 自 己 出 去 走 一
走，但人到了一定的年纪记
忆力就会变差，独自一人散
步 离 家 远 了 容 易 迷 路 。 近
日，唐山市丰南区的一位老
太太从住处外出，没想到走
着走着却找不到回家的路，
所 幸 热 心 群 众 及 时 报 警 求
助，警方很快联系到家属助

其回家。
当晚 8 时，一热心群众

带 着 一 位 老 太 太 向 正 在 清
源 街 与 铁 东 路 交 叉 口 值 守
的 唐 山 市 丰 南 区 公 安 局 执
勤 民 警 求 助 称 ：“ 这 位 老 太
太 找 不 到 家 了 ，民 警 同 志 ，
你 们 帮 忙 找 一 下 吧 ！”民 警
一边安抚老人情绪，一边耐
心询问相关情况，但老人说
不清楚具体的家庭住址。

通过查询对比，民警最
终获得了老人的详细信息，
第 一 时 间 拨 通 了 其 儿 子 的
电话。不久后，老太太的儿
子王先生赶到现场，看见老
太太安然无恙，连声向民警
道谢。

民警提醒，要多关注家
中老人，并为老人准备一张联
系卡随身携带。若发现家中
老人走失，要及时报警求助。

5 月 15 日 10 时 许 ，白 发 苍 苍 的
史 老 伯 夫 妇 捧 着 一 面 锦 旗 和 一 封
感 谢 信 颤 颤 巍 巍 地 走 进 了 石 家 庄
市 公 安 局 交 通 管 理 局 机 动 大 队 。
大 队 长 辛 世 方 上 前 搀 住 老 人 ，请 他
们 坐 下 ，端 来 热 茶 ，慢 慢 了 解 了 事
情的原委。

原来，4 月 28 日上午，机动大队
女子骑警中队女队员高美像往常一

样驾驶警用摩托车在路面巡逻。突
然，一位市民跑到她跟前说：“警察同
志，前面有个老爷子晕倒了！”高美闻
讯立即赶到事发地点，发现路面上侧
躺着一名男性老者，老人双目紧闭，
呼吸急促。因为不知有伤情还是病
情，高美没有贸然上手，省二院就在
附 近 ，她 当 即 拨 打 了 医 院 的 急 救 电
话，请求医护人员火速赶来。然后，
她 把 老 人 的 头 轻 轻 抬 起 ，用 衣 物 垫
着，防止着凉。在等候医护人员的间
隙，高美一直轻声呼唤老人，希望老

人醒来。但老人家双眼紧闭，嘴角动
了一动，却发不出声来。高美仔细搜
寻老人兜内物品，发现老人带着一部
手机。高美急忙打开通讯录挨个儿
询问起来，最终联系上了晕倒老人的
老伴。但老人的老伴此时正在医院
住院治疗，无法赶来。此时，医护人
员赶到，高美和医护人员一道先将老
人送至医院接受治疗。随后，高美和
老人的妻妹取得联系，其妻妹匆匆赶
来……经过紧急抢救，老人终于脱离
了危险。这时，高美才悄悄离开了医

院……
原来，史老伯只有一个儿子，在

外地工作。前段时间，史老伯老伴被
送往医院救治。史老伯身体也不好，
4 月 28 日这天，老人在附近门诊部输
完液后，独自前往医院探望老伴，结
果还没到医院就昏倒了……等他醒
来，发现自己已躺在病床上。

史老伯一家对及时施救的女交
警感激不已，但女警当时并未留下姓
名。老人多方联系，终于获知这位热
心 女 警 来 自 机 动 大 队 女 子 骑 警 中
队。史老伯和老伴儿拉住高美的手
连 连 致 谢 ：“ 好 孩 子 呀 ，你 人 美 心 更
美，那天如果没有遇到你，后果真是
不敢想象呀……谢谢你，谢谢石家庄
交警！”

近日，巨鹿县人民法院
开展分散式集中执行行动，
当日执行完毕 1 件，达成执
行和解 1 件，执行到位金额
39000 元。

其中一起案件的被执行
人长期在外务工，申请执行
人提供线索，称该被执行人
出现在巨鹿，执行干警果断
对 该 被 执 行 人 采 取 拘 传 措

施。在对其释法明理之后，
该被执行人认识到自己的错
误，主动联系朋友缴纳了全
部案款 9000 元，案件执行完
毕。另一起案件的被执行人
刚开始拒绝履行，执行干警
向其释明不利后果后，其积
极筹借到 30000 元，与申请执
行人达成了执行和解并当场
履行。 赵志鹏 解世成

巨鹿法院开展分散式集中执行行动

近日，在一起买卖合同
纠纷案件中，保定市清苑区
人 民 法 院 依 法 冻 结 被 告 公
司名下的银行账户。很快，
被 告 公 司 联 系 承 办 法 官 表
达 了 调 解 意 愿 。 原 告 的 合
法权益需要保障，也要防止
因 过 度 保 全 导 致 被 告 企 业
无 法 正 常 运 转 。 综 合 分 析
案 情 后 ，法 官 与 双 方 反 复 、

多次沟通调解，促使双方达
成了调解协议，原告申请解
除保全措施，法院当即制作
相关法律文书，及时移送执
行部门予以解封。

该案顺利调解仅用 4 天
时 间 ，达 到 了 案 件 公 正 高
效、保全规范及时的法律效
果。

冯银霞 王珊珊

保定清苑法院：高效保全快解封服务企业促共赢

阜 城 县 司 法 局 码 头 司
法所积极发挥职能优势，夯
实 基 层 基 础 ，落 实“ 枫 桥 式
司 法 所 ”创 建 各 项 工 作 ，全
力 为 辖 区 经 济 社 会 高 质 量
发 展 提 供 法 治 智 慧 和 司 法
力量。

党 建 引 领 强 化 队 伍 建
设。码头司法所专设 20 平
方米独立党建活动室，将党
支 部 作 为 司 法 所 的 能 量 聚
焦点，今年以来已开展各类
党建活动 10 余场。

强 化 保 障 夯 实 基 层 基
础 。 码 头 司 法 所 依 托 矛 盾
纠 纷 调 处 化 解 中 心 平 台 建
设 ，建 成 司 法 所 业 务 用 房 ，
办 公 面 积 达 140 平 方 米 ，配
备 训 诫 室 、人 民 调 解 室 、安
置 帮 教 室 等 七 个 独 立 功 能
室 ，办 公 设 施 配 备 到 位 ，标
识 标 牌 醒 目 规 范 ；以“ 法 雨
春 风 ”服 务 月 等 活 动 为 抓
手，以走访慰问、普法宣传、
司法所开放日等多种形式，
密切高效联系群众，切实做
到法律咨询有问必答、法律
援助应援尽援、矛盾纠纷多
元化解。

实 干 担 当 提 优 为 民 服
务。码头司法所成立 251 人
专兼职 24 小时机动“乡音调
解队”，并创新“三调联动”，
调解成功 率 达 98% 以 上 ；规
范 化 建 设 村 公 共 法 律 服 务
点 ，使 村 法 律 顾 问 实 现 全
覆 盖 ，今 年 以 来 ，各 站 点 累
计 接 受 群 众 法 律 咨 询 615
余 人 次 ，参 与 疑 难 复 杂 纠
纷调处 4 起，同时开展事项
合 法 性 审 查 20 余 次 ，全 镇
建 成 省 级 民 主 法 治 示 范 村
1 个 以 及 室 外 法 治 宣 传 阵
地 5000 平 方 米 ；引 导 社 会
力 量 参 与 社 区 矫 正 工 作 ，
今 年 以 来 开 展 社 会 主 义 核
心价值观及“四德”教育 50
余 场 ，线 上 线 下 铆 紧 社 区
矫 正 人 员 管 控“ 双 保 险 ”，
实 施 社 区 矫 正 人 员 面 对 面
谈 心 谈 话 制 度 和 重 点 人 员

“ 定 人 包 案 ”制 度 ，确 保 无
人 员 脱 漏 管 和 重 新 犯 罪 ，
目 前 共 有 在 册 社 区 矫 正 对
象 8 名 ，安 置 帮 教 人 员 85
名 ，辖 区 内 刑 释 人 员 帮 教
率、安置率均达到 100%。

赵志鑫 李砚

阜城县司法局码头司法所
着力创建“枫桥式司法所”

在“燕赵山海·公益检察”专项监督中，怀安
县人民检察院积极督促乡（镇）政府做好对农村
农作物秸秆资源的循环再利用，避免秸秆露天
焚烧的情况发生。图为检察干警对第三堡乡俞
家屯的秸秆综合利用项目设施进行实地踏查，
现场督促乡政府在加工厂原有运作模式基础
上，继续加强秸秆资源循环再利用的宣传工作，
并督促加工厂强化秸秆综合利用管理制度，做
好各类防护措施，确保安全生产。王天龙 摄

近日，张家口市桥西区人民检察院检察官
深入张家口市第十九中学，以“法治教育进校
园，护航青春助成长”为主题，为学生们带来一
场 生 动 的 法 治 教 育 课 ，呵 护 未 成 年 人 健 康 成
长。检察官用通俗易懂的语言，全面概括了常
见的校园欺凌表现形式及遇到校园欺凌后的应
对方法，并通过现场抢答的方式进行互动，提
高了学生的学习兴趣，引导学生远离暴力、与
人为善。图为检察官为学生发放宣传手册，开
展法治宣讲。 付艳坤 摄

5 月 16 日，馆陶县司法局组织普法志愿者
走进集市，开展民法典宣传活动。普法志愿者
通过发放宣传资料、解答法律咨询等形式，向
群众详细讲解民法典中与群众生产生活息息相
关 的 法 律 条 文 ，并 向 群 众 发 放 民 法 典 宣 传 资
料。活动共发放宣传资料 600 余份，解答群众
法律咨询 40 余人次，营造了尊法、学法、守法、
用法的良好氛围。图为普法志愿者正在向群众
发放宣传资料。 孟翔 陈颖超 摄

老人路上晕倒 女警及时相助

近日，涞源县人民法院
通过调解快速化解 3 起涉企
劳动争议纠纷，既解决了被
告的燃眉之急，又帮助原告
稳步度过“缓冲期”，实现了
为企业排忧解难、节约司法
资源的良好效果。

原告某公司与 3 名被告

因 劳 动 争 议 发 生 纠 纷 。 为
尽 量 降 低 对 企 业 经 营 的 影
响 ，立 案 后 ，涞 源 法 院 城 关
人 民 法 庭 法 官 第 一 时 间 与
原告取得联系，耐心细致释
法明理，促使原告同意与被
告达成和解，纠纷得以圆满
解决。 罗占杰 赵志鹏

涞源法院倾力调解高效化解3起涉企纠纷

近期，县道羊曲公路大
修 ，大 量 运 输 车 辆 通 行 ，使
羊 曲 线 路 面 及 该 路 沿 线 吴
兴桥下散落的沙土、石料激
增 ，清 扫 车 辆 无 法 清 理 干

净，影响过往车辆及行人的
通 行 安 全 。 正 定 县 地 方 公
路 管 理 站 在 日 常 养 护 巡 逻
中发现该情况后，立即启动
预案，安排人员每天清晨配

合清扫车辆进行清理，待车
辆高峰到来之前清理完毕，
有 力 保 障 了 羊 曲 公 路 及 吴
兴桥下通行正常。

王欣

正定县地方公路管理站及时清除大修路段抛洒物保畅通

老太太迷路街头 警民合力助其回家

□ 河北法制报记者 张乔
通讯员 朱婧伟

法官说法

法官提醒

□ 河北法制报记者 张世杰
通讯员 郭俊岭

今年 5 月 15 日是第 14 个全国公安机关打击和防范经济犯罪宣传日，当天，唐山市公
安局高新区分局开展主题为“与民同心，为您守护”的打击和防范经济犯罪宣传活动。活
动中，民警聚焦严重侵害人民群众切身利益的突出经济犯罪类型，向市民传授防骗知识，
提醒他们提高警惕，不要贪图小便宜，避免财产损失。图为宣传现场。 杨帆 摄

高速交警：别拿生命走“捷径”


